UBND TiNH THANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1dp - Tu do - Hanh phiic
S6: 4489 /SXD-QLN Thanh Hod, ngdy 16 thangg nam 2025
V/v théng béo ¥ kién thim dinh gia
ban, gii cho thué nhi ¢ x3 hdi tai tda
nha CC1, CC2, CC3 thudc dyr 4n Khu
nha & x4 hoi tai phudng Quiang Thang,
TP Thanh Bba.

Kinh giri: Cong ty TNHH T2n Thanh 1

S Xady dung nhén duge hd so kém theo vin ban s 109/DN-TT1 ngay
28/5/2025 Cong ty TNHH Tan Théanh 1 (sau day goi tit 13 Cht du tur) vé viéc dé
nghi thim dinh gi4 ban, gi4 thué nha & x4 héi tai tda nha CC1, CC2, CC3 thuoc
dy 4n Khu nhi & x3 hdi tai phuomg Quéang Thing, TP Thanh Hoéa. (Mi. hd so:
H56.17-250528-0014).

Can cir Lugt Nha & nam 2014; Ludt Nha ¢ nam 2023; Nghi quyet 56
201/2025/QH15 co hiéu luc thi hanh tic ngay 01/6/2025 cua Qudc hdi vé viéc Thi
diém vé mit s6 co ché, chinh sdch dic thi phdt trién nha 6 xa hoi.

Cdn cir Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
phat trzen va qudn Iy nhd & xd hgi; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP cua Chinh phil
stka doi, bo sung mot s dicu cua nght dinh s6 100/2015/ND-CP ngdy 20 thing 1 0
nam 2015 cua chinh phu Vvé phdt trién va qudn Iy nha ¢ xd hoi; Nghi dinh 56
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cvia Ludt Nha 6 vé phdt trién va qudn Iy nha ¢ x@ héi;

Can cir Thong tu 09/2021/7'_1’ BXD ngay 1 6/8/2021 cia By Xady dung
huedng din thuc hién mét 56 néi dung ctia Ngh1 dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20
thang I 0 nidm 2015 cia Chinh phii vé phdt trién va qudn Iy nha & x@ hdi va Nghi
dinh so 49/2021/ND CP ngay 01 thang 4 niim 2021 ciia Chinh phit sira d6i, b6
sung mot 5o dzeu cia Nghj dinh s6°100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015
ctia Chinh phii vé phdt trién va qudn Iy nha 6 xd hii;

Cdn cik cOng van 56 1 6401/UBND-CN ngay 29/11/2019 cia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc chap thudn chu truong dau tu Dy dn Nha o xd@ hdi tai phuong
Qudng Thang, thanh phé Thanh Héa (Khu déin cwe Tédn Thanh ECO3).

Céin cit Quyét dinh sé 4729/0P-UBND ngay 24/11/2021 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc giao dét cho Cong ty TNHH Tén Thanh 1 dé thuc hién dy dn
Nha & xa hoi tai phuong Quang Théing, thanh pho Thanh Hoa (Khu ddn cu Tan
Thanh EC0O3); Quyet dinh s6 4103/0D-UBND ngay 09/10/2019 vé viéc phé uyét
diéu chinh cuc bg quy hoach Khu nha ¢ xa hoi tgi phuong Quing Thdng thujc
quy hoach chi tiét ty I 1/500 Khu viec di tich thing cinh Mgt Son, thanh phé
Thanh Hoa.

Cén cir Céng vin s6 1518/ SXD-OLN ngay 07/3/2024 cia S Xdy dung
Thanh Hoéa vé viéc diéu ki¢n dupc bdn, cho thué mua (Toa CCI) thufc Dy an
Nha ¢ xd hoi tai phwong Qudng Thang, thanh pho Thanh Hoa (Khu ddn cu Tan
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Thanh ECO3); Céng vin sé 191/SXD- QLN ngay 09/1/2025 ve viéc diéu kién
duoc bdn, cho thué mua theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bdt dong san nim
2023 d6i vdi nha & hinh thanh trong twong lai cia Toa nha CC3 thudc dy dn Nha
o xd hoi tai phmmg Quang Thang, thanh pho Thanh Hoa (khu dén cu Tdn Thanh
ECO3); Céng van s6 3087/5XD- QLN ngay 20/5/2025 vé viéc diéu kién duoc
ban cho thué mua theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023
d6i voi nha & hinh thanh trong twong lai cua Toa nha CC2 thudc dy an Nha o xd
héi tai phuong Qudng Thding, thanh pho Thanh Hoéa (khu ddn cu Tdn Thanh
ECO3).

Ciin cir Quyét dinh s6 4001/QD-CT ngay 24/11/2023 ngay 24/11/2023 cua
Chi cuc thué tinh Thanh Héa vé viéc mién tién sir dung dat cho Céng ty TNHH
Tén Thanh 1.

Cén cit Théng bdo két quad thim dinh bao cdo nghién ctru khd thi du an
Nha ¢ xd@ hoi phuong Qudng Thing, thanh pho Thanh Hoa (khu din cu tin
Thanh ECO3) cia So Xdy dyng tai cong van s6 3 38 78/SXD-QLN ngay. 08/6/2021;
Bdo cdo két qud thdm tra hé so dy todn xdy dyng tnen khai sau thiét ké co sé Dy
dn Nha & xd hi phuong Qudng I?tang, thanh pho Thanh Hoa (khu dédn cu tdn
Thanh E CO3) cua Cong ty co phan tw vin ddu te va xdy dung Phi Gzang

Trén co s gidi trinh mét s6 ngi dung trong hé so thdm dinh gta ban, gta
thué mua nha 6 x@ hji Toa CC1, CC2 va CC3 thujc du dan thuéc dy an Khu nha o
xd hoi tai phwong Qudang Thing, TP Thanh Héa Héa (khu ddn cu Tdn Thanh
ECO03) cua Céng ty TNHH Tan Thanh 1 tai cong van s6 128/VB-TTI1 ngay
14/6/2025.

S& Xy dumg thong béo ¥ kién thim dinh gi4 ban, gid cho thué nhd & xi
hdi néu trén v6i ndi dung nhu sau:

1. Y kién ciia S& Xay dumg:

- Théng nhét phuong 4n x4c dinh gii bdn nha & x3 hi tai toa nha CC1,
CC2, CC3 thudc dir 4n Khu nha & xa hdi tai phudong Quing Thing, TP Thanh
Hoéa Héa (khu din-cu Tadn Thanh ECO3):

+ Ap dung cdng thirc tinh gi4 tai Pidu 9 Thong tw s6 09/2021/TT-BXD
ngay 16/8/2021 ciia B6 Xdy dyng;

+ Hé sb didu chinh gia béan Ki tir 0,8-1 2 d4m béo binh quin gia quyen
theo dién tich nha & ciia mot khéi nha bing 1, ddng thoi dam bao nguyén tic loi
nhuén theo quy dinh;

- Gi4 bén, gi4 thué nha & xd hdi néu trén dugc ap dung theo cong thirc tinh
gid ban, gia cho thué dugc quy dinh tai Théng tuw 09/2021/TT-BXD ngay
16/8/2021 ciua B Xay dung trén co sd cdn cir quy dinh tai dlem e khodn 5 Bleu
198 Ludt Nha & nidm 2024; khoan 3, khoan 6, khoan 7 Piéu 78 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phu (56 liéu dp dung tinh todn theo
Bdo cdo két qud tham tra du todn xdy dung cong trinh do Chii ddu tw cung cdp):

+ Gi4 ban binh quén tbi da (d3 bao gbm thué gia tri gia ting 5% va chua
bao gbm chi phi bio tri theo quy dinh) ctia Téa CC1 la: 18.659.000 dbng/m?;
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+ Gi4 ban binh quén t6i da (d4 bao gdm thué gia tri gia ting 5% va chu:a
bao gdm chi phi bao tri theo quy dinh) cia Toa CC2 1a: 18.796.000 ddng/m>;

+ Gi4 ban binh quén t6i da (d3 bao gdm thué gia trj gia ting 5% va chua
bao gbm chi ph1 béo tri theo quy dinh) cita Toa CC3 13: 18.992.000 ddng/m’.

2. Yéu ciu véi Chi diu tu:

- Chu déu tu chju hoan toan trach nhiém vé& tinh trung thue, chinh x4c ciia
s6 lidn, tai lidu trong hd so cung cap

- Céan cir Cong vin nay, Chi dAu tur ban hanh g1a bén, gid cho thué nha &
x3 héi clia dir 4n trén nguyén tic khong duge cao hon gid di duge thim dinh.

- Chi dugc ban nha khi dam bao céc dgeu kién dugc ban theo quy dinh cua
Luat Nha & nam 2023 va Luit Kinh doanh bat dfng san ndm 2023.

- Sau khi dy 4n hoén thanh dua vao su dung, Chu diu tir ¢6 trich nhiém
thirc hién kiém toén, phé duyét quyét toan vé chi phi cia dy 4n theo quy-dinh va
giri hd so dén co quan chuyén mén ciia UBND tinh Thanh Héa dé kiém tra gia
ban nha & x& héi. Trudng hop- gia ban, gia thué mua nha & x& héi theo ket qua
kiém todn, phé duyét quyét toan cao hon gid do chi diu tu 4 ky Hop ddng thi
chit d4u tw khéng dugc thu thém; trudng hop thip hcm thi chi déu tur phai ky lai
Hop ddng hoic diéu chinh b sung Phu luc Hop ddng va phai hoan trd lai phin
chénh léch cho ngudi mua, thué mua nha 6.

S¢ Xdy dyng Thanh Hoa thong béo nhwr trén, & Céng ty TNHH Tin
Thanh 1 dugc biét va thic hién theo quy dinh clia phép ludt./.

Noi nhin: KT. GIAM BOC
- Nhur trén;

- Gidm dbc S¢& (dé blc);

- Trung tim PVHCC tinh;
- Lvu: VT, QLN.

Phan Lé Quang






